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Planung und Gebdudeanlage

Das Mehrfamilienhaus in der ParkstraBe 3 in Vechelde ist als aufgelockerte
Wohnhausgruppe angelegt, gegliedert und abgesetzt durch zwei
Treppenhduser zwischen den drei Wohntrakten. Jeweils drei Wohnungen
werden in einem Geschoss angeordnet, pro Geschoss werden je zwei oder
eine Wohnung erschlossen.

Die planerische Bearbeitung ist Bestandteil der Leistungen. Die Erstellung der
Statik und des Warmeschutznachweises entsprechend der EnEV ist ebenfalls
Leistungsbestandteil.

Gebdudetyp

Das Gebdude ist ein freistehendes Mehrfamilienhaus in massiver Bauart.

Das Gebdude ist zweigeschossig (- Vollgeschosse), das DG ist ein
Staffelgeschoss und ist nicht als Vollgeschoss anzurechnen (kleiner als 2/3
des darunter liegenden Geschosses).

Das Gebdude wird bezugsfertig mit Ausnahme der Tapezier- und
Malerarbeiten und der Bodenbelagsarbeiten in den Wohnungen erstellt.

Wdrmschutz

Der Wdarmeschutz ist gem. der Energieeinsparverordnung (EnEV) aufgestellt
worden.

Brandschutz

Der Brandschutz ist entsprechend den baurechtlichen Anforderungen der
NBauO und der DVNBauO angelegt (siehe Anlage Brandschutz).

PKW- Einstellplétze

Je Wohnung wird ein PKW- Einstellplatz vor dem Gebdude, straBenseitig,
angelegt. Die PKW- Einstellplétze werden gepflastert.

Barrierefreiheit

Gem. NBauO ist eine Wohnung barrierefrei, eine weitere rollstunigerecht.

Eingangsbereich, Briefkastenanlage

Im den Eingangsbereich des Hauses, vor der jeweiligen Hauseingangstur des
Treppenhauses wird je eine Briefkastenanlage mit Klingelfeld und
Gegensprechanlage montfiert.

AuBenanlage / Gartenanlage / ErschlieBungsweg

Die AuBenanlage wird im Erscheinungsbild und der Gestaltung einheitlich
begrint und mit Rasenfléchen aufgelockert. Im 6stl. Grundstlcksbereich
wird ein Kleinkinderspielplatz eingerichtet.

Die ErschlieBungsbereiche zur StraBe werden mit Pflastersteinen befestigt. Im
Hauseingangsbereich werden Leuchten vorgesehen.

Der Hausmullstandort wird mit Granitpalisaden eingefasst, die Standfl&ichen
werden gepflastert.

Unterkellerung

Im Kellergeschoss sind die den Wohnungen zugeordneten Abstellrume
untergebracht, diese werden nutzungsbezogen beschriftet.

Der Aufgang zu den Wohnungen ist verbunden mit dem jeweiligen
Treppenhaus.

Des weiteren sind im Keller die technischen Versorgungsrume, der
Fahrradabstellraum und der Wéasche- und Trockenraum untergebracht.
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Konstruktion
Herrichten der Baustelle

Die Altgebd&ude auf dem Grundstick werden komplett abgerissen.

Hausanschliisse

Die HausanschlUsse fur Frischwasser, Schmutzwasser, Regenwasser, Gas,
Strom und Telefon sind in der Leistung des Bautrdgers enthalten.

Erdarbeiten

Der Mutterboden im Bereich der Baugrube wird abgetragen, seitlich
gelagert und zur spdteren Gelédndemodulierung verwendet, Uberschussiger
Boden wird abgefahren. Die Baugrube wird verfullt und verdichtet.

Stahlbetonarbeiten
Grandung

Die Grundung des Kellergeschosses erfolgt mit einer wasserundurchld&ssigen
Stahlbeton-konstruktion als Plattengrindung. Die Umfassungswénde werden
ebenfalls aus wasserundurchldssigem Stahlbeton hergestellt.

Der nichtunterkellerte Gebdudeteil wird mit einer Plattengrdndung aus
Stahlbeton auf umlaufender Frostschutzschlrze hergestellt.

Decken
Die Decke des Untergeschosses wird mit einer Stahlbetondecke ausgefuhrt.
Der FuBboden des Kellers erhdlt einen Zementestrich oder mechanische
Glattung der Sohlplatte.
Die Decken der Wohngeschosse werden mit Stahlbetondecken ausgefuhrt.
Der FuBboden erhdlt einen schwimmenden Zementestrich.

Mauerarbeiten
AuBenwdnde

Die AuBenwdnde des Kellers werden aus einer wasserundurchldssigen
Betonkonstruktion d = 36,5 cm hergestellt.

Die AuBenwdnde von Erd- bis Dachgeschosse werden aus groBformatigen
Kalksandsteinen, Wanddicke 17,5 cm, hergestellt.

Die geklinkerten Bauteile erhalten eine 11,5 cm dicke Vormauerschale mit
dahinterliegender Kernd&dmmung, 12,0 cm dick.

Die geputzten Bauteile erhalten einen auBenseitigen Warmeddmmputz als
Wdarmeddmmverbundsystem mit 18,0 cm Dicke.

Innenwdnde

Die Innenwdnde werden ebenfalls aus groBformatigen Kalksandsteinen
hergestellt, die Innenwd&nde sind 11,5 cm bzw. 17,5 cm dick.

Wohnungstrennwand zum Treppenhaus

Die Wohnungstrennwdnde zum Treppenhaus werden aus groBformatigen
Kalksandsteinen hergestellt.

Treppenhauswdnde

Die AuBenwdnde werden aus groBformatigen Kalksandsteinen, Wanddicke
17.5 cm, hergestellt.

Die geputzten Bauteile erhalten einen auBenseitigen Warmed&dmmputz als
Warmeddmmverbundsystem, Dicke = 18,0 cm.
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Treppenhaus

Die Decken wund Treppenldufe des Treppenhauses werden aus
Stahlbetondecken und -l&ufen erstellt, die FuBbdden mit Werksteinplatten
ausgelegt. Die Treppenléufe sind schallentkoppelt.

Die Treppenbeldge werden ebenfalls mit Werksteinplatten auf Tritt- und
Setzstufen belegt.

Die Treppengeldnder erhalten Handldufe aus Edelstahl. Erforderliche
Umwehrungen am obersten Podest bestehen aus Fullungen mit senkrechten
Rundst&ben.

Dachdeckerarbeiten / Abdichtungsarbeiten

Die Dacheindeckung besteht aus Tonziegeln (anthrozit). Die Rinnen und
Fallrohr werden aus Titanzinkblech hergestellt.

Dachterrassen

Balkone

Die Dachterrassen erhalten eine bitumindse  Abdichtungen auf
Gefdlleddmmung. Die FuBbodenbelége werden aus profilierten,
waagerecht verlegten WPC - Beld&gen hergestellt, die aufgesténdert
hergestellt werden. Der Austritt erhdlt aus abdichtungstechnischen Grinden
eine Austrittsstufe mit ca. 18 cm Hbéhe und eine Schwellenhdhe von 3 bis 5
cm zum Bohlenbelag.

Die Balkone werden aus Stahlbetonfertigteilen hergestellt, die in ihrer Bauart
wasserundurchldssig sind. Die FuBbodenoberfléiche wird baugleich wie die
Dachterrassen aus WPC - Beldgen hergestellt, eine Austriftstufe ist nicht
erforderlich.

Klempnerarbeiten

AuBenliegende Dachrinnen sowie die Fallrohre werden in Zinkblech
ausgefuhrt. Ebenso die Aftika- und Wandabdeckungen der Dachterrassen
Uberdem 1. OG.

Ausbau

Fensterbdnke
In den geputzten Wandfldchen erhalten die Fenster auBenliegende
Fensterbdnke aus Aluminium.
In den geklinkerten Wandfidchen erhalten die Fenster geklinkerte
Fenstersohlbdnke.
Die Innenfensterbdnke sind aus Werksteinplatten, Agglo- Marmor, hergestellt
ca. 20 mm dick, in Breite der verbleibenden Mauerleibung, in der Tiefe mit 30
mm Uberstand. Bei gefliesten Wanden werden die Fensterbdnke mitgefliest.

Estrich
Sadmtliche Wohnr&ume erhalten einen schwimmenden Estrich  If.
Wdrmeschutzverordnung.
Die Estriche werden im EG mit Warme- und Trittschalld&dmmung hergestellt, in
den oberen Geschossen werden die Estriche mit Trittschallddmmung
hergestellt.

Innenputz

Die Wohn- und
Gipsmaschinenputz.
Das Treppenhaus erhdlt ebenfalls einen Gipsputz, Kellerwdnde werden
gespachtelt.

Aufenthaltsriume  erhalten  einen  geglatteten

Wohnungseingangtiiren

Die  Wohnungseingangstiren werden aus  Kunststoffboeschichteten,
dichtschlieBenden (DTS) und schallged&mmten Turen mit Holzzarge
entsprechend den Wohnungsbaunormen hergestellt, ausgestattet mit
Zargendichtung, Bodendichtung, Klimaklasse |Il.
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Innentiiren

Die InnentUren werden aus weissen Turen (Rbhrenspankonstrukfion) mit
Holzzarge hergestellt, wahlweise stehen Furniersorten und
Farbbeschichtungen zur Verfugung.

Die SchiebetUren werden in der Wand laufend angeordnet und mit einer
Zarge eingefasst. Die wandseitige Bekleidung des Laufbereiches der
SchiebetUr wird mit einer Gipskartonbekleidung geschlossen.

Fliesen

FuBbodenfliesen
Bad, Kuche wund Fur erhalten im Dunnbettverfahren verlegte
Feinsteinzeugfliesen, Format von 30/30 cm bis 60/30 cm, 30 € pro m2. Als
FuBleiste erhalten Klche und Flur einen Fliesensockel aus geschnitfenen
Fliesen.

Wandfliesen
WC und Bad werden ca. 1,60 m hoch mit Wandfliesen, 30 € pro m2,
ausgestattet.
Die Verlegung der Wandfliesen erfolgt im DUnnbettverfahren.

Fenster

Die Kipp-/ Drehkipp- und feststehenden Fenster werden aus weiBen
Kunststofffenstern mit Mitteldichtung hergestellt. Die Fenster werden mit
Warmeschutzverglasung gem. neuer EnEV (Ub- wert 0,7) eingebaut.

Die Fenster und Terrassenelemente des Erdgeschosses, sowie die
Balkonelemente der Obergeschosse, werden mit Secustic - Griffoliven
ausgestattet.

In den Kellerrdumen werden weiBe Kunststoffzargenfenster, isolierverglast,
mit  Kunststofflichtk&sten,  Fabrikat  MEA  oder gleichwertig, mit
Einbruchssicherung und verzinktem Abdeckrost eingebaut.

RolliGgden

Die auBenliegenden Fenster des Wohngebdudes erhalten Rollldden.
Geldnder und Umwehrungen der Balkone und Dachterrassen

Die Balkone und Dachterrassen erhalten Umwehrungen und Geldnder aus
feuerverzinkter Stahlkonstruktion. Sie bestehen aus Flllungen mit senkrechten
Rundst&ben die senkrechten Pfosten, feuerverzinkt. Die Handldufe werden
aus Edelstahl gefertigt.

Bodenbeldge, Tapezier- und Malerarbeiten

Die Bodenbelége und die Tapezier- und Malerarbeiten sind nicht
Leistungsbestandteil des Herstellers.

Die geputzten  Wandfldichen des  Treppenhauses, sowie  die
Treppenunterseiten  und die Decken, werden mit offenporigen
Dispersionsfarbanstrichen, wei oder leicht abgetdnt, wischfest gestrichen.
Die Rume des Kellers werden an Decken und Wanden wei3 gestrichen.

Installationen

Heizungsinstallation

Es wird eine Gas- Zentralheizung auf Brennwerttechnik mit zentraler
Warmwasserbereitung, ergdnzt durch eine Solaranlage zur UnterstUtzung der
Warmwasserbereitung und der Heizung eingebaut.

Der Warmebedarf wird Uber eine Warmebedarfsrechnung ermittelt.

Die Wohnungen werden mit FuBbodenheizung ausgestattet.
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Elektroinstallation

Der Hausanschluss far Strom befindet sich im Hausanschlussraum des
Kellergeschosses.

Der Wdasche- und Trockenraum im Keller erhdlt wohnungszugeordnete
abschlieBbare Dosen fur Waschmaschine und Trockner.

Flure und allg. Kellerrdume werden mit Leuchtstofflampe und Ausschaltung
ausgestattet.

Die Elektroinstallation wird nach VDE - Vorschrift vorgenommen. Die
Unterverteilung in der Wohnung, sowie die Wandsteckdosen und
Versorgungsleitungen werden unter Putz ausgefuhrt.

Sanitdrinstallation

Die Warmwasserversorgung ist Uber eine zentrale Warmwasserbereitung
vorgesehen. Die Kalt- und  Warmwasserleitungen  werden  in
wdarmegeddmmten Rohrleitungen gefuhrt. Die intfernen Wasserzdhler der
Wohnungen befinden sich in den B&dern.

Die  Schmufzwasserleitungen  werden in den  Wohnungen  aus
Kunststoffrohren hergestellt, HT- Rohren. Die Fallleifungen werden in
Installationsstréingen zusammengefasst und hier in geddmmt montierten
Fallleitungen, ausgefunrt.

Innenliegende WC’s und Duschbd&der erhalten eine mechanische Entltftung
mit Abluftventilator, nachlaufgeregelt.

Die Objektausstattung entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Liste.

Ausstattung Sanitéir:

Kliche  Spultischanschluss mit Anschlussméglichkeit fur Geschirrspuler.

Bad

Anschluss fur die Dunstabzugshaube, O 125 mm, Standardhéhe ca. 2,38 m

Uber FuBboden eingebaut.

Einbauwanne  Kaldewei', eingebaut mit verchromter Ab- und
Uberlaufgarnitur, Wannenftill- und Brausebatterie Hansal.

Waschtisch, 65 cm breit, Keramac ,Renova’ bzw. Villeroy und Boch ,Omnia’.
WC- Anlage wandhdngend, Keramac ,Renova’ bzw.

Villeroy und Boch ,Omnia* , mit Geberit- UnterspUlkasten.

WC

Einbau einer gefliesten (bodengleichen) Dusche mit Ablauf und
Brausegarnitur Mischbatterie mit Armatur Hansa jedoch ohne Kabine.

WC- Anlage wandhdngend, Keramac ,Renova’ bzw.

Villeroy und Boch ,Omnia*, mit Geberit- Unterspulkasten.

Waschtisch, 556 cm breit, Keramac ,Renova’ bzw. Villeroy und Boch ,Omnia’.

Sondereigentum / gemeinschafiliches Eigentum

Die ErschlieBungsbereiche zu den Wohnhdusern und den PKW-
Einstellpl&tzen mit Mdulistandort und Fahrradabstellpléizen werden als
gemeinschaftliches Eigentum ausgewiesen. In diesen Bereichen der
AuBenanlage werden auch alle Hauseinfuhrungen der Haustechnik und der
Ver- und Entsorgung verlegt. Diese sind fur Wartungs-, Pflege- und
Reparaturzwecken frei zu halten.

Allen 9 Wohneinheiten steht im Gartenbereich eine ausgewiesene Fldche
zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Den Wohnungen im Erdgeschoss wird vor der Terrassenfldche ein
Gartenanteil als Sondereigentum zugewiesen. In den ausgewiesenen
Bereichen des Sondereigentums Garten sind Entwdsserungsleitungen des
Regenwassers verlegt, diese sind zu Wartungs-, Pflege- und
Reparaturzwecken frei zu halten.

Anderungen konstruktiver, statischer oder baurechtlicher Art

Anderungen, die aus konstruktiven, statischen oder baurechtlichen Griinden
erforderlich sein sollten, bleiben dem Hersteller vorbehalten und stellen keine
Minderung des Objektes dar.

Vechelde, den 15.06.2016
HEINZ EILHARDT
BAUUNTERNEHMUNG
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